Parametry socialniho bydleni v IROP
e Socialni bydleni splfiuje stavebné technické parametry dané stavebnimi predpisy
budov pro bydleni.
e Socialnim bytem se rozumi standardni bytova jednotka se zakladnim vybavenim:

o byt bude vybaven minimalné umyvadlem, sprchou nebo vanou, WC, kuchyriskou
linkou, varnou deskou a troubou;

o byt je uzaviratelny a uzamykatelny, nechybi dvefe, okna;

o podlahova plocha jednotlivych obytnych mistnosti nesmi byt mensi nez 8 m?
pokud byt tvofi jedna (samostatna) obytna mistnost, musi mit podlahovou plochu
nejméné 16 m?;

o byt musi byt napojen na funkéni distribucni sit’ pitné vody (vodovod) nebo musi
byt zajistén neomezeny pfimy pfistup k pitné vodé;

o Vv byté je mozny odbér elektrické energie;

o byt musi mit funkéni vytapéni s moznosti regulace tepla, tak aby bylo v byté
mozné i v zimé udrzovat teplotu v pfijatelném rozmezi;

o Vv byté nejsou zavady ohroZujici zZivot nebo zdravi osob, napf. trhliny v nosnych
konstrukcich (stény, sloupy, stropy atd.), poskozené rozvody elektfiny nebo plynu
atd;

o Vv byté jsou splnény zakladni pozadavky pozarni bezpecnosti;
o byt je bez plisni, vlhkych skvrn na omitce apod;

o Vv byté jsou Ffadné provadéna pripadna nafizena protiepidemiologicka opatfeni
(dezinfekce, dezinsekce, deratizace).

e Socialni bydleni je ur€eno osobam z cilovych skupin, tj. osobam v bytové nouzi nebo ji
bezprostfedné ohrozenym.

e Socialni byt musi byt umistény v zastavéném nebo zastavitelném uUzemi podle
uzemniho planu.

o Projekt socialniho bydleni musi byt umistény v lokalité s dostupnym obc¢anskym
vybavenim, tj. musi naplhovat minimalné vS8echny nize uvedené pozadavky na
obCanskou vybavenost (Zadatel je popiSe v kapitole 4.2 studie proveditelnosti, jejiz
oshova je v priloze €. 2 téchto Specifickych pravidel):

o Skolska zafizeni:
- matefska Skola v dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru lokality;
- zakladni Skola v dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru lokality.
o Zdravotni a socialni péce:

- sluzba praktického lékafe (i ob&asna) v obci, nebo v dostupné vzdalenosti
odpovidajici charakteru lokality;

- socialni sluzby, podporujici socialni zaclenéni cilové skupiny, v obci nebo v
dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru lokality.



o Nakupy a sluzby:

- prodej zakladnich potravin a zakladniho nepotravinafského zbozi v obci nebo v
dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru lokality.

o Doprava:
- vefejna doprava v obci nebo v dochazkove vzdalenosti.

e Z projektu pofizené socialni byty musi byt bezbariérové pfistupné v souladu s pfilohou
€. 3 vyhladky €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb.

e Socialni bydleni musi byt umisténo v lokalité, ktera nevede k segregaci cilové skupiny:

o Diléi aktivita vystavba novych socialnich bytll nesmi byt realizovana v lokalité
se zvySenou mirou rezidenéni segregace’ (k datu podani Zadosti nesmi byt
misto realizace projektu v Cervené a oranzové zoné).

o Dil&i aktivity nakup objektd, domu, bytd a pozemku; nakup a dostavba
nedokoncéenych staveb, rekonstrukce a Upravy objektu, domu nebo bytu; nakup
nezbytného zakladniho vybaveni a rekonstrukce a upravy spoleénych Casti
mohou byt realizovany v lokalité se zvySenou mirou rezidenéni segregace (v
Cervenych a oranZovych zoénach) pouze Zadateli z kategorii: obce, kraje,
organizace zfizované nebo zakladané kraji/obcemi nebo PO OSS.

o V lokalité se zvySenou mirou rezidenéni segregace (zluta zéna) mohou vSechny
dili aktivity provadét vSichni opravnéni zadatelé v této vyzve.

e Projekt socialniho bydleni musi splfiovat limit koncentrace socialnich byt v 1 objektu
— v domé nebo vchodu bytového domu se samostatnym Cislem popisnym mohou byt
vybudovany/pofizeny socialni byty dle po¢tl uvedenych v nasledujici tabulce:

. o Max pocet socialnich
Pocc:lt T bytd pgﬁ'zenych z IROP

omé . .

v bytovém domé
1 1
2 2
3 3
4-6 3
7-8 4
9-10 5
11-12 6
13-14 7
15-28 8
29-31 9
32-34 10
35-38 11
39-41 12
42-44 13
45-48 14

! Seznam lokalit rezidenéni segregace bude vychazet z Metodiky identifikace lokalit rezidencni segregace (odkaz:
https://lokality.page.link/segregace_op). Aktualizace bude feSena kazdy rok.



https://lokality.page.link/segregace_op

49-51 15
52-54 16
55-58 17
59-61 18
62-64 19
65-68 20
69-71 21
72-74 22
75-78 23
79-81 24
82-84 25
85-88 26
89-91 27
92-94 28
95-98 29
99-100 30
101-200 30 %
201-300 30 %

Podminky pro nakladani se socialnimi byty

¢ PFijemce nepodmini uzavieni smlouvy o najmu slozenim finan&nich prostfedkd (napf.
kauce).

e Najemné za 1 m? podlahové plochy socidlniho bytu, sjednané pfi uzavieni najemni
smlouvy nebo zménéné v prabéhu trvani najemniho vztahu, nesmi prekrocit 78,2
Ké&é/m? podlahové plochy bytu. Limit ndjemného stanovuje Ministerstvo pro mistni
rozvoj (dale jen ,MMR®). Pokud v budoucnu dojde ke zvySeni limitu stanoveného
MMR, je mozné tento zvySeny limit vyuzit. Informace o limitu jsou k dispozici na webu
MMR - Najemné v bytech, na jejichZ vystavbu byla poskytnuta statni dotace (mmr.cz)

e N3ajemni smlouva mize byt uzaviena s osobou z cilové skupiny a zaroven jsou
splnény podminky uvedené v kapitole 3.3.2 Cilové skupiny, kdy tato osoba nema
uzavienou jinou najemni smlouvu nebo ji v ramci nasledujicich 3 mésicich najemni
smlouva konc&i, nema ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy dim, rodinny
dam, byt, pravo stavby, dim pro rekreac¢ni nebo jiné ubytovaci ucely, ktery Ize
vyuzit k trvalému bydleni dle zakona €. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi,
ve znéni pozdéjSich predpisu (zda po této osobé lIze spravedlivé zadat vyuziti
tohoto majetku dle § 11 odst. 4 a 5, § 14 tohoto zakona posoudi socialni pracovnik
spolupracujici s danou domacnosti pfi uzavirani najemni smlouvy i pfi opakovaném
prodlouzeni najmu, pfipadné jiny socialni pracovnik) a zaroven jeji primérny cisty
pFijem v obdobi 12 kalendafnich mésici’ pfed uzavienim najemni smlouvy
nepresahl 0,6 nasobek prumérné mésicéni mzdy. V pfipadé, Ze je byt uzivan i
dalSimi osobami, plati uvedené podminky pro vSechny ¢leny domacnosti, vySe
maximalniho pfijmu je pro tyto domacnosti uvedena nize.

2 Poslednim mésicem, kdy kon¢i obdobi pro hodnoceni pfijmu, je uzavieny kalendaini mésic, kdy dojde k
realnému vyplaceni pfijmu a pfijemce ma k dispozici potvrzeni o tomto pfijmu budouciho najemnika (napf.
najemni smlouva je uzaviena 1. 7. 2023, pfijemce ma k dispozici potvrzeni kvétnové mzdy najemnika vyplacené
v €ervnu 2023. Obdobi pro hodnoceni pfijmu je pak 1.7.2022 — 30.6.2023).


https://mmr.cz/cs/narodni-dotace/podpora-bydleni/metodika-pro-uzavirani-najemnich-smluv-k-podporova/najemne-v-bytech,-na-jejichz-vystavbu-byla-poskytn

UPOZORNENI
Dodrzeni parametri socialniho bydleni Zadatel popise ve studii proveditelnosti.

Pfi urCovani zapocitatelnych pfijmi posuzované osoby se postupuje podle zakona ¢&.
110/2006 Sb., o Zivotnim a existenénim minimu, ve znéni pozdé&jSich predpist (do
rozhodnych pfijmU se zapocitavaji pfijmy vSech ¢lend domacnosti, tj. napf. i mladistvych
nebo dospélych potomkl z pFilezitostnych &innosti — brigad nebo pfijmy za praci zaku a
studentd z praktického vyu€ovani a praktické pFipravy).

Do zapocitatelnych pfijmi se nezahrnuji davky péstounské péce.

Pokud budou uzivat socialni najemni byt dalSi osoby, dolozZi osoba, s niZ ma byt
uzaviena najemni smlouva, Zze mési¢ni prlimér souctu Cistych pfijma a socialnich
davek vSech ¢lent domacnosti nepfesahl za 12 kalendarnich mésict pred uzavienim
najemni smlouvy u:

jednoclenné domacnosti 0,6nasobek hrubé priimérné mésicni mzdy;
dvouclenné domacnosti 0,8nasobek hrubé primeérné mésicni mzdy;

tficlenné domacnosti 1,0nasobek hrubé primérné meési¢ni mzdy;

Ctyfclenné domacnosti 1,2nasobek hrubé priimérné mésiéni mzdy;

za kazdou dal$i osobu se zvySuje o 0,2nasobek hrubé primérné meésiéni mzdy.

O O O O O

Bude-li najemni smlouva k socialnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ¢ervence do 31.
prosince, bude Cisty mési¢ni pfijem porovnavan s pramérnou hrubou meésiéni mzdou
za bezprostfedné predchazejici kalendarni rok; bude-li najemni smlouva k socialnimu
bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30. €ervna, bude Cisty mési¢ni pfFijem
porovnavan s primeérnou hrubou mésiéni mzdou za pfedminuly kalendaini rok.
Hodnota hrubé primérné mésiéni mzdy zverejnéna CSU je/bude umisténa také na
webovych strankach MMR.

Od zapoditatelnych pfijma osoby, u niz insolvenéni soud ur€il jako zplsob feSeni
upadku oddluzeni formou piInéni splatkového kalendare, resp. plnéni splatkového
kalendare se zpenéZzenim majetkové podstaty v souladu se zakonem €. 182/2006
Sb., o upadku a zpusobech jeho FesSeni, ve znéni pozdéjSich predpisu, se tyto
soudem uréené splatky a pfipadné dalSi mimofadné splatky odecitaji, stejné jako
fadné splacené exekuéni splatky.

Najemni smlouva se uzavie na dobu ur€itou minimalné na jeden kalendafni rok
anejdéle na 2 roky s moznosti jejiho opakovaného prodlouzeni podle konkrétni
situace najemce.

Najemni smlouva muze byt prodlouzena, pokud najemce a dalSi osoby uZivajici
domacnost nadale splfiuji podminky pro uzavieni najemni smlouvy socialniho
bydleni.

V pfipadé rozSifeni spolecné posuzovanych osob v domacnosti v prabéhu trvani
najemni smlouvy je nutné pfed uzavienim dodatku k najemni smlouvé opétovné
posoudit spInéni parametrd socialniho bydleni. Povinnost opétovného posouzeni se
netyka rozsifeni okruhu spole¢né posuzovanych osob narozenim ditéte.

V pfipadé ukonceni stavajici najemni smlouvy musi byt nejpozdéji do 4 mésict od
ukon&eni najemni smlouvy s pfedchozim najemnikem socialniho bytu uzaviena nova



UPOZORNENI

Pfijemce musi dodrzovat podminky pro nakladani se socialnimi byty minimalné po dobu
udrzitelnosti projektu a po dobu platnosti Povéfovaciho aktu k povéfeni vykonem SOHZ socialni
bydleni.

Jejich porusSeni znamena nedodrzeni vystupl a uUcelu projektu, které vede k poruseni Podminek
Rozhodnuti o poskytnuti dotace a podminek povéreni k vykonu SOHZ socialni bydleni.

najemni smlouva s osobou z cilové skupiny®. V od(ivodnénych pfipadech mize byt
IhGta pro uzavieni nové najemni smlouvy prodlouzena.

UPOZORNENI

V pribéhu trvani najemni smlouvy se znovu priamérny mésicni Cisty pfijem osoby, s kterou je
najemni smlouva uzaviena, neposuzuje. Pfi prodlouzeni najemni smlouvy se znovu posoudi
primérny mésicni Cisty pfijem v obdobi 12 kalendainich mésict pfed prodlouzenim najemni
smlouvy. V pfipadé, Zze se posuzovana domacnost pfi opakovaném posouzeni dostane pres
stanovené pfijmové hranice, je mozné ze strany prijemce tolerovat zvySeni pfislusného limitu o
0,2 nasobek hrubé priimérné mési¢éni mzdy (tedy napf. 1,4 nasobek, jedna-li se o domacnost se 4
¢leny) a mlGze s danou domacnosti uzavfit najemni smlouvu max. na 2 roky, aby zvladla pfechod
do jiného bytu. Pokud by takové domacnosti pfed koncem prodlouzené najemni smlouvy opét klesly
pfijmy a spliovala by pfijmové limity i ostatni podminky, stava se opét opravnénou cilovou
skupinou.

V ostatnich pfipadech neni mozné pfi prekro&eni limitu zjiSténém po opakovaném posouzeni pfed
vyprdenim najemni smlouvy tuto smlouvu prodlouzit.

Najemni smlouva muze byt uzaviena pouze s osobou, kterd nema uzavienou jinou
najemni smlouvu (kromé& smlouvy koncici v nasledujicich 3 mésicich), nema ve
vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy ddm, rodinny dim, byt, dim pro rekreaéni nebo
jiné ubytovaci ucely, ktery Ize vyuzit k trvalému bydleni dle zakona €. 111/2006 Sb., o
pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjSich predpist. Tato podminka se vztahuje na
vS8echny osoby uzivajici domacnost socialniho bydleni.

e Po dobu vykonu sluzby obecného hospodafského zajmu (dale jen ,SOHZ®) / de
minimis SOHZ musi byt cilové skupiné v socialnich bytech dostupna podpora ve
formé socialni prace. Socialni praci je mysleno poskytovani socialni sluzby podle
zakona €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpisu, nebo
dalSi socialni praci, jejimz gestorem je kvalifikovany socialni pracovnik. Tato sluzba
ma inkluzivni dopad na cilovou skupinu projektu zlepSujici jejich nepfiznivou socialni
situaci, tj. socialni prace vede k udrzeni bydleni v socialnim byté nebo ziskani bydleni
na trhu podle individualnich potfeb domacnosti.

e Pro rekonstrukce a pofizeni socialniho bytu jsou doporuéeny standardy minimalni a
maximalni rozlohy socialniho bydleni vIROP k po¢tu osob v domacnosti.
V odlivodnénych pfipadech se Ize od doporu¢enych standard odchylit, Zadatel tuto
skuteCnost popiSe v kapitole 4.3 studie proveditelnosti.

Tabulka — Podlahova plocha bytu* a obsazenost

8 PFijemci doporugujeme kontaktovat také Urad prace CR v misté realizace v pomoci s hledanim cilové skupiny
pro obsazeni volného socialniho bytu.

4 Vypocet podlahové plochy je dany nafizenim vlady &. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zélezitosti souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim



Pocet osob

. . 1 2 3 4 a vice
v domacnosti
1+kk (m?) 23-37,9 23-37,9 X X
2+kk (m? X 38-51,9 38-51,9 X
3+kk (m?) X X 52-67,9 52-67,9
4+kk (m?) X X X 68-82




