Parametry socialniho bydleni v IROP

Socialni bydleni splfiuje stavebné technické parametry dané stavebnimi predpisy budov

pro bydleni.

Socialnim bytem se rozumi standardni bytova jednotka se zakladnim vybavenim:

O

byt bude vybaven minimalné umyvadlem, sprchou nebo vanou, WC, kuchyriskou
linkou, varnou deskou a troubou;

byt je uzaviratelny a uzamykatelny, nechybi dvefe, okna;

podlahova plocha jednotlivych obytnych mistnosti nesmi byt mensi nez 8 m2 ;
pokud byt tvofi jedna (samostatna) obytna mistnost, musi mit podlahovou plochu
nejméné 16 m2 ;

byt musi byt napojen na funkéni distribuéni sit’ pitné vody (vodovod) nebo musi
byt zajistén neomezeny pFimy pfistup k pitné vodé;

v byté je mozny odbér elektrické energie; o byt musi mit funkéni vytapéni s
moznosti regulace tepla, tak aby bylo v byté mozné i v zimé udrzovat teplotu v
pfijatelném rozmezi;

v byté nejsou zavady ohroZujici Zivot nebo zdravi osob, napf. trhliny v nosnych
konstrukcich (stény, sloupy, stropy atd.), poSkozené rozvody elektfiny nebo plynu
atd;

v byté jsou spinény zakladni poZadavky pozarni bezpecnosti;

byt je bez plisni, vihkych skvrn na omitce apod; o v byté jsou fadné provadéna
pfipadna nafizena protiepidemiologicka opatfeni (dezinfekce, dezinsekce,
deratizace).

Socialni bydleni je uréeno osobam z cilovych skupin, tj. osobam v bytové nouzi nebo ji
bezprostifedné ohrozenym.
Socialni byt musi byt umistény v zastavéném nebo zastavitelném uzemi podle uzemniho

planu.

Projekt socialniho bydleni musi byt umistény v lokalité s dostupnym obcanskym
vybavenim, tj. musi naplfiovat minimalné vSechny niZze uvedené pozadavky na
ob&anskou vybavenost (Zadatel je popiSe v kapitole 4.2 studie proveditelnosti, jejiz
osnhova je v priloze &. 2 téchto Specifickych pravidel):

O

Skolska zafizeni:

- matefska Skola v dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru lokality;

- zakladni Skola v dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru lokality.

Zdravotni a socialni péce:

- sluzba praktického Iékafe (i obCasna) v obci, nebo v dostupné vzdalenosti
odpovidajici charakteru lokality;

- socialni sluzby, podporujici socialni zaclenéni cilové skupiny, v obci nebo v
dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru lokality.

Nakupy a sluzby:

- prodej zakladnich potravin a zakladniho nepotravinafského zbozi v obci nebo v
dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru lokality.

Doprava:

- vefejna doprava v obci nebo v dochazkové vzdalenost

e Z projektu pofizené socialni byty musi byt bezbariérové pfistupné v souladu s
pfilohou €. 3 vyhlasky €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich



zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb.® Na nakup objektd/domi/bytd bez
nasledné rekonstrukce se pozadavek na bezbariérovost nevztahuje. Neni nutné
naplnit veSkeré pozadavky stanovené ve vyhlasce €. 398/2009 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Pro socialni
byty jsou relevantni pouze ustanoveni upravujici pfistup od vchodu do objektu k
socialnimu bytu (a spoleénym prostoram) a nasledujici ustanoveni v § 10, odst. 1 a 2,

pfiloha €. 3 vyhlasky, body 1 az 3.
UPOZORNENI

Pfestoze se wvyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozZadavcich
zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb nevztahuje na stavby rodinnych domu, tato
Specificka pravidla pozaduji bezbariérovy pfistup do socialnich bytd, umisténych v rodinnych
domech. Soulad s pfilohou €. 3 vyhlasky znamena spinéni parametrl bezbariérového
pfistupu, které tato pfiloha stanovuje.

e Socialni bydleni musi byt umisténo v lokalité, ktera nevede k segregaci cilové
skupiny:

o VSechny dil¢i aktivity (tj. vystavba novych socialnich bytd, nakup objektd,
domu, bytd a pozemkl; nakup a dostavba nedokonéenych staveb,
rekonstrukce a uUpravy objektu, domu nebo bytu; nakup nezbytného
zakladniho vybaveni a rekonstrukce a Upravy spoleénych &asti) mohou byt
realizovany v lokalité s extrémni a vysokou mirou rezidenéni segregace
(8ervené a oranzové zoény)? pouze za predpokladu, Ze bude k projektové
Zadosti pfiloZzeno souhlasné stanovisko Agentury pro socialni zaclenovani
(Odbor pro socialni zaclefiovani MMR). Postup vydavani souhlasného
stanoviska Agenturou pro socialni zaclefovani je uveden v pfiloze €. 17 a
vzor Stanoviska Agentury pro socialni zac¢lefiovani je uveden v pfiloze €. 16
téchto Specifickych pravidel.

o V lokalité se stfedni mirou reziden&ni segregace (zlutd zéna) a nizkou mirou
segregace (nebarevna zéna®) jsou mozné vsechny dilgi aktivity. V téchto
lokalitach Zzadatel nedoklada vySe uvedené Stanovisko Agentury pro socialni
zaclenovani.

UPOZORNENI

Pokud ma objekt, nebo vchod bytového domu se samostatnym Cislem popisnym vice nez 12
bytovych jednotek, pocCet socialnich bytd v objektu nebo vchodu se samostatnym cCislem
popisnym neprekroci soucet 12 socialnich bytd a podilu max. 20 % z ostatnich bytu v objektu
nebo vchodu se samostatnym cCislem popisnym. Podil se vzdy zaokrouhluje dolli na celé
bytové jednotky. Tato povinnost se netykd objektd &i vchodd bytového domu se
samostatnym cislem popisnym, které maji maximalné 12 bytovych jednotek.

Priklad vypocétu: Objekt nebo vchod bytového domu se samostatnym Cislem popisnym ma
30 byta. 12+ 0,2 *(30-12) =12+ 0,2 * 18 = 12 + 3 (,3,6“ zaokrouhlujeme vzdy smérem

! Prestoze vyhlaska €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpedlujicich bezbariérové uzivani
staveb byla k 31. 12. 2023 zruSena, zadatel postupuje dle jejiho posledniho platného znéni do doby uginnosti
nového predpisu.

2 Seznam lokalit socialniho vylou€eni a segregace bude vychazet z Metodiky identifikace lokalit reziden&ni
segregace (odkaz: https://lokality.page.link/segregace_op). Aktualizace bude feSena kazdy rok.

8 V8echny moznosti vyjma Cervené, oranzové a zluté zony.



dolll) = 15 V tomto projektu Ize podpofit maximalné 15 socialnich bytd v objektu nebo vchodu
se samostatnym Cislem popisnym.

Podminky pro nakladani se socialnimi byty

Pfijemce nepodmini uzavieni smlouvy o najmu slozenim finan¢nich prostfedkud (napf.
kauce).

Pro rezim de minimis plati: najemné za 1 m2 podlahové plochy socialniho bytu,
sjednané pfi uzavieni najemni smlouvy nebo zménéné v pribéhu trvani najemniho
vztahu, nesmi prekroCit 84,70 K&m2 podlahové plochy bytu. Limit najemného
stanovuje MMR. Pokud v budoucnu dojde ke zvy3eni limitu stanoveného MMR, je
mozné tento zvySeny limit vyuzit. Informace o limitu jsou k dispozici na webu MMR -
Najemné v bytech, na jejichz vystavbu byla poskytnuta statni dotace (mmr.cz).

Kromé najemného je mozné po najemniku pozadovat také uhradu

o za sluzby spojené s uzZivanim bytu. Pronajimatel poskytuje pfedevsim
nezbytné sluzby vymezené v § 2247, odst. 2 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich pFedpist. Pronajimatel nesmi
pfenaset na najemnika UOhradu za sluzby, které najemnik realné
nespotiebovava a nema z nich pfimy uzitek (napf. uhrady do fondu oprav &i
poplatky za spravu nebo pojisténi celého domu, vedeni ucetnictvi,
rozuctovavani sluzeb apod.). Pronajimatel stanovuje zalohy za sluzby podle
realné spotifeby minulych obdobi nebo predpokladanych cen bézného roku.
Nesmi vybirat neodlvodnéné nepfiméfené zalohy. Nedoporucujeme
sjednavat s najemniky platby za sluzby v pausalnim rezimu;

o drobnych oprav a udrzby bytu. Pronajimatel postupuje podle platnych
pravnich predpisQ, tj. nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi
bézna udrZzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Pro rezim SOHZ plati: v bytech podpofenych v rezimu SOHZ je umoznéno stanovit
najemné i nad limit platny pro rezim de minimis, a to az do vySe 50 % trzniho
najemného stanoveného odhadcem ¢i dle aktualné platnych cenovych map
najemného zverejhiovanych Ministerstvem financi. Pfijaté najemné bude zapocCitano
do vyse vyrovnavaci platby.*

Od zapoditatelnych pfijma osoby, u niz insolvenéni soud urcil jako zpUsob feSeni
upadku oddluzeni formou plnéni splatkového kalendare, resp. plnéni splatkového
kalendafe se zpenézZzenim majetkové podstaty v souladu se zakonem ¢&. 182/2006
Sb., o upadku a zpUsobech jeho feSeni, ve znéni pozdg&jSich predpisl, se tyto
soudem urcené splatky a pfipadné dalSi mimoradné splatky odecitaji, stejné jako
Najemni smlouva se uzavie na dobu ur€itou minimalné na 1 kalendafni rok a nejdéle
na 5 let s moznosti jejiho opakovaného prodlouzeni podle konkrétni situace najemce.

4 Upozoriujeme, Ze je tfeba brat v potaz pfipadnou pfekompenzaci.

° DrivéjSimi dluhy se mysli takové dluhy, které najemnikovi vznikly pfed uzavienim najemni smlouvy na socialni
byt pfimo u pfijemce dotace. MUze se jednat o dluhy napf. z pfedchoziho najemniho vztahu na jiny byt, za
nezaplacené pokuty, poplatky za odpad, za psa, jiné spravni poplatky apod. Naopak se do téchto dluhl
nezapocitavaji dluhy, které by vznikly viaci pronajimateli v pribéhu najemniho vztahu na socialni byt. Cilem tohoto
opatfeni je motivovani najemce umofovat své dfivéjSi zavazky a neni pfipustné vytvaret nové a tim uméle
snizovat pFijmy najemce. K prokdzani dluhu a nastaveného splatkového kalendafe bude vyuzit dokument, ktery
bude soucasti nové uzavirané najemni smlouvy mezi pfijemcem a najemcem socialniho bytu.



e Najemni smlouva muze byt prodlouzena, pokud najemce a dalSi osoby uzivajici
domacnost nadale splniuji podminky pro uzavieni najemni smlouvy socialniho
bydleni.

e V pripadé rozsifeni spole¢né posuzovanych osob v domacnosti v pribéhu trvani
najemni smlouvy je nutné pfed uzavienim dodatku k najemni smlouvé opétovné
posoudit splnéni parametri socialniho bydleni. Povinnost opétovného posouzeni se
netyka rozSifeni okruhu spole¢né posuzovanych osob
narozenim/adopci/péstounstvim ditéte/déti. « V pfipadé ukon&eni stavajici najemni
smlouvy musi byt nejpozdéji do 4 mésicl od ukonleni najemni smlouvy s
pfedchozim najemnikem socialniho bytu uzavfena nova najemni smlouva s osobou z
cilové skupiny.®

o V pfipadé, ze se posuzovana domacnost pfi opakovaném posouzeni dostane pfes
stanovené pfijmové hranice, je mozné ze strany pfijemce tolerovat zvySeni
pfislusného limitu o 0,2 nasobek 6. pfijmového decilu a mize s danou domacnosti
uzavfit najemni smlouvu max. na 5 let, aby zvladla pfechod do jiného bytu. Pokud by
takové domacnosti pfed koncem prodlouzené najemni smlouvy opét klesly pfijmy a
splfovala by pfijmové limity i ostatni podminky, stava se opét opravnénou cilovou
skupinou.

e Starobni dichodci a pfijemci invalidniho dichodu pro invaliditu 2. a 3. stupné jsou z
opakovanych testl pfijmu osvobozeni. Osoby v invalidnim dichodu dolozi potvrzeni
o pobirani invalidniho dichodu a jsou povinny oznamit pronajimateli jeho pfipadné
ukonceni.

e Po dobu vykonu sluzby obecného hospodarského zajmu / de minimis SOHZ musi byt
cilové skupiné v socialnich bytech dostupna podpora ve formé socialni prace’.
Socialni praci je mySleno poskytovani socialni sluzby podle zakona ¢. 108/2006 Sb.,
o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpisu, nebo dalSi socialni prace, jejimz
gestorem je kvalifikovany socialni pracovnik. Tato sluzba ma inkluzivni dopad na
cilovou skupinu projektu zlep3ujici jejich nepfiznivou socialni situaci, tj. socialni prace
vede k udrzeni bydleni v socialnim byté nebo ziskani bydleni na trhu podle
individualnich potfeb domacnosti.

e Pro rekonstrukce a pofizeni socialniho bytu jsou doporuceny standardy minimalni a
maximalni rozlohy socialniho bydleni v IROP k podtu osob v domacnosti. V
odlvodnénych pfipadech se Ize od doporu¢enych standardl odchylit, Zadatel tuto
skute¢nost popiSe v kapitole 4.3 studie proveditelnosti.

UPOZORNENI

Pfijemce musi dodrZzovat podminky pro nakladani se socialnimi byty a parametry
socialniho bydleni minimalné po dobu udrzitelnosti projektu a po dobu platnosti
Povéfovaciho aktu k povéfeni vykonem SOHZ socialni bydleni. Jejich poruSeni znamena
nedodrzeni vystupu a uc€elu projektu, které vede k poruSeni Podminek Rozhodnuti o
poskytnuti dotace a podminek povéfeni k vykonu SOHZ socialni bydleni.

6 Pfijemci doporugujeme kontaktovat také Urad prace CR v misté realizace v pomoci s hledanim cilové skupiny
pro obsazeni volného socialniho bytu.

" Socialni prace nemusi byt zajisténa pfimo pfijemcem, ale je nutné jeji zajisténi popsat podrobné ve studii
proveditelnosti



Tabulka — Podlahova plocha bytu® a obsazenost

sl 1 2 3 4 a vice
v domacnosti
1+kk (m2) 23-37.9 23-37.9 X X
2+kk (m?) X 38-51,9 38519 X
3+kk (m?) X p 52-67.9 52-67.9
4+kk (m?) X X X 68-82

8 Vypocet podlahové plochy je dany nafizenim vlady &. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim



